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TEHNIČKI OPIS 
UZ IDEJNO RJEŠENJE   

Objekat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT  
Lokacija: Urbanistička parcela UP 40, u zahvatu DUP-a  
               "Topolica Ill" -  izmjene i dopune, u zoni »C«, bloku »5«.  
              Katastarske parcele broj 4700 i 4701 KO Novi Bar     
   
Investitor:  RASTODER HAMDIJA 

Idejno rješenje za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta urađeno je na osnovu 
urbanističko tehničkih uslova br.07-352/19-336 od 16.05.2019.godine i projektnog zadatka.   
Dati urbanistički parametri: 

Povrsine urbanisticke parcele br. 40        684,00 m2 

Katastarska parcela:    4700 i 4701 
Indeks zauzetosti:      0.4 
Indeks izgrađenosti:      2.0 
Max spratnost:     7 nadzemnih etaža 
 

PROSTORNA ORGANIZACIJA I OBLIKOVANJE 
Funkcija objekta je višeporodično stanovanje, iznad terena objekat ima sedam  

nadzemnih etaža, a ispod nivoa terena jednu podzemnu etažu namenjenu garažiranju vozila.  
Prizemlje, 1 sprat, 2 sprat, 3 sprat, 4 sprat, 5 sprat i 6 sprat su u funkciji stanovanja. 
 
Podrum - garaža sadrži parking mesta, stepenište, lift, prostor za nadpritisak i tehničke 

prostorije. 
Prizemlje sadrži ulaz u objekat, lift, stepenište, i pet stanova.Prizemlje se nalazi na koti 

+0,45, u odnosu na okolni teren i ulicu. 
I sprat sadrži lift, stepenište, i pet stanova 
II sprat sadrži lift, stepenište, i šetiri stana 
III sprat sadrži lift, stepenište, i tri stana 
IV sprat sadrži lift, stepenište, i tri stana 
V sprat sadrži lift, stepenište, i dva stana 
VI sprat sadrži lift, stepenište, i jedan stan 
 
Ukupan broj stambenih jedinica u objektu je 23. 

            
            Svi koeficijenti dati urbanističko tehničkim uslovima računati su u odnosu na 
urbanisticku parcelu br. 40 (684,0m2). 
 Bruto površina objekta u osnovi prizemlja iznosi P=216.96 m2   što je manje od 
dozvoljenog indeksa zauzetosti od 0.40 
            Ukupna bruto građevinska površina objekta svih nadzemnih etaža iznosi P=1367.14 m2   
što je manje od dozvoljenog indeksa izgrađenosti  od 2.00 
 Vertikalni gabariti objekta je P+6, što čini dozvoljenih 7 nadzemnih etaža. 
 
          Bruto površina podruma koja ne ulazi u obračun građevinske bruto površine objekta 
iznosi P=585.02 m2 

 
 



 

 

Neto površina objekta svih nadzemnih etaža je  P=1 146.33 m2. 
 
Neto površina podruma koja ne ulazi u obračun površine objekta iznosi P=351.03 m2 

 
Zadate građevinske linije koje su date urbanističko tehničkim uslovima su ispoštovane tako da 
je objekat lociran unutar ili do zadatih građevinskih linija. 
 

Ukupna visina objekta od kote konačno zaravnatog terena do najvisočije tačke objekta 
je 21.47 m. 

 
Parkiranje vozila je predviđeno dijelom u podzemnoj garaži a dijelom u okviru spoljnog 

uređenja. 
Predviđa se 23 parking mjesta što zadovoljava uslov 1PM/1 stambenoj jedinici. 
U podrumu, podzemnoj garaži je predviđeno 11 parking mjesta, od kojih je jedno 

predviđeno za hendikepirana lica. 
Ulaz u garažu se planira sa sjeverne strane objekta, sa pristupnog puta, rampom nagiba 

10 %. 
U okviru spoljnog uređenja, predviđa se 12 parking mjesta. 
 

U smislu oblikovanja objekat je projektovan kao jedna konstruktivna cjelina, sa konzolnim 
prepustima na dijelu terasa i krova koji je predviđen kao nadstrešnica terasa i svojom formom 
i funkcionalnošću daje specifičnu kompoziciju i funkcionalno rješenje samog objekta. 
Likovno oblikovanje fasade pruža osećaj pripadanja objekta primorskom stilu, kako bijelom 
bojom tako i velikim otvorima na fasadi. 
 a samim tim i naglašava arhitehtonsko rješenje samog objekta. 

Objekat teži da ne optereti , ali svakako da do kraja definiše prostor,  na način na 
koji prethodno izgrađena struktura u okruženju to zahtijeva.  

Objekat je projektovan da zadovolji sve potrebe višeporodičnog stanovanja, kao i 
arhitektonsko oblikovanje, prostornu organizaciju kao i samo vizuelnu definiciju objekta. 

 
Pješački prilaz predmetnoj parceli kao i objektu je sa jugo-zapadne strane preko Ulice 

T-10. 
Fasade su u oblikovanju i u materijalizaciji riješene tako da je vizuelno jasno definisana 

sama funkcija objekta koja je namijenjena višeporodičnom stanovanju.  
 
Predviđeni materijali u obradi fasade su kombinacija potpuno savremenih: staklene površine u 
Al ramovima i jednostavnih malterisanih bojenih površina. 
 
Vertikalna komunikacija za objekat je predviđena u vidu jednokrakog stepeništa koje 
obezbeđuje vezu od podruma do VI sprata i liftom koji takođe obezbeđuje vezu od podruma 
do VI sprata. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
FUNKCIJA  
Višeporodični stambeni objekat –sledećeg sadžaja i prostorija: 

 

 

  
 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 

 



REKAPITULACIJA POVRŠINA 

 

 

PODRUM-GARAŽA 

 

PRIZEMLJE 

 

I SPRAT 

 

II SPRAT 

 

III SPRAT 

 

IV SPRAT 

 

V SPRAT 

 

VI SPRAT 

 

 

 



 

 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA PODRUMA 

P=351.03 m2 

 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PODRUMA 

P=585.02 m2 

 

 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA 

P=1 146.33 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 

P=1367.14 m2    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

KONSTRUKCIJA   

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armiranobetonskim platnima i 
stubovima  oslonjenim na armirano betonsku temeljnu ploču kao primarnim, i A.B. gredama 
kao sekundarnim konstruktivnim elementima. Međuspratna konstrukcija između svih etaža je 
A.B. ploča d=14cm. Svi vanjski zidovi su debljine 20cm armirano betonski ili zidani giter 
blokom, dok su unutarnji zidovi debljine 12cm. 

MATERIJALIZACIJA I OBRADA 

Materijalizacija zidova ispune u objektu je sledeća: 

- Zidovi fasadne ispune i parapetni zidovi su ili armirano betonski ili zidani   giter blokom 
debljine 20 cm, termoizolacija je debljine 5cm, malterisane  i bojenje fasadnom bojom u 
nijansama svijetle boje, 

- Unutrašnji zidovi su od giter bloka debljine 12cm, malterisani i bojeni.  
- Unutrašnji pregradni zidovi izmedju stanova su ili armirano betonski il izidani debljine 

20cm.  
- Krov je ravan-ravna ploča sa minimalnim potrebnim nagibom 300 . 

 
- Spoljna stolarija je od ALU profila u bijeloj boji, zastakljena termopan staklom debljine 

adekvatne projektovanoj dimenziji stakla. 
 

- Unutrašnja stolarija je od panela furniranih hrastovim furnirom. 
 

- Ograde terasa su od hromirajućeg nerđajućeg čelika u sivoj boji u kombinaciji sa staklom.  
 

- Ograda stepeništa, je od hromiranog nerđajućeg čelika, sa rukohvatom od hrastovog drveta 
u boji prema izboru investitora. 

 
- Finalna obrada podova u objektu je sledeća: 
- Podovi u objektu su u zavisnosti od namjene prostorije parket ili keramika 
- pod ulaza i stepeništa je od mermera  
- podovi terasa su od keramike. 
 

Finalna obrada zidova i plafona u objektu je sledeća: 

- su malterisani bojeni  poludisperzivnom bijelom bojom, sa svim potrebnim predradnjama. 
- zidovi i plafoni  stepenišnog prostora su malterisani  bojeni  poludisperzivnom bijelom 

bojom, sa svim potrebnim predradnjama. 
- zidovi i plafoni    su malterisani i bojeni  poludisperzivnom bijelom bojom, sa svim 

potrebnim predradnjama. 
- zidovi kupatila  obloženi su keramičkim pločicama do plafona 
- plafoni kupatila su malterisani i  bojeni disperzivnom bijelom bojom, sa svim potrebnim 

predradnjama. 



INSTALACIJE 

Predviđeno je da objekat bude opskrbljen sa svim potrebnim instalacijama,  kao što su 
vodovod, kanalizacija,  elektrika.  

KANALIZACIJA 

Način priključka na odvodnju oborinske i fekalne vode definisan je tehničkim uslovima 
od Vodovoda i Kanalizacije, Bar, a biće razrađen u okviru projekta vodovoda i kanalizacije u 
skladu s rješenjem vanjske kanalizacije. 

VODOVOD 

Spoj na buduću vodovodnu mrežu definiran je tehničkim uslovima od Vodovoda i 
Kanalizacije, Bar a a biće razrađen u okviru projekta vodovoda i kanalizacije  

ELEKTROENERGETSKA MREŽA 

Za potrebe stambenog objekta osigurana je odgovarajuća vršna snaga, a način priključka 
definisan je u DUP-u kao i elektroenergetskim uslovima. 

UREĐENJE TERENA 

Predviđeno je uređenje cjelokupnog okoliša oko objekta u okviru parcele. Sve pješačke 
površine, pristupi oko ulaza popločat će se behaton pločama; dok će slobodne površine uz 
ulazni put biti ozelenjene niskim zelenilom (autohtonim). Prostor namijenjen zelenoj površini 
u potpunosti će se horikulturno obraditi na način prilagođavanja autohtonom ambijentu i 
ostvarivanja što kvalitetnijeg zelenog prilagođenog prostora. 

Bijelo Polje,  Avgust, 2019.god.               

 

 

 

 

 

                                                                Sastavila: 

                                                                      Aleksandra Veljković  dip.ing.arh. 

                                                                      

                                                                             ---------------------------------  

 



 

 

 

 INVESTITOR: OBRADOVIĆ SAŠA – Bijelo Polje 
 PROJEKTANT: DOO „INTESA group” Bijelo Polje, ul. ŽIVKA ŽIŽIĆA 
 OBJEKAT: STAMBENO‐POSLOVNI OBEJKAT 
 MJESTO : Bijelo Polje 

LOKACIJA Dio UP br. 103 DUP ‘’Izmjena I dopuno detaljnog urbanistickog plana 
centralne zone Bijelog Polja’’ koju čini dio katastarske parcele 244/2 i dio katastarske 
parcele 244/1 KO Bijelo Polje, Opština Bijelo Polje. 
___________________________________________________________________________________ 
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5.3 Kupatilo keramika keramika

6 Garsonjera G8

Hodnik keramika moleraj6.1

6.2 Dnevni boravak/kuhinja/trpezarija keramika/parket moleraj

6.3 Kupatilo keramika keramika

7 Garsonjera G9

Hodnik keramika moleraj7.1

7.2 Dnevni boravak/kuhinja/trpezarija keramika/parket moleraj

7.3 Kupatilo keramika keramika

8 Jednosobni stan  J10

Hodnik keramika moleraj8.1

8.2 Dnevni boravak/kuhinja/trpezarija keramika/parket moleraj

8.3 keramika

8.4 Kupatilo keramika keramika

Spavaća soba parket

UKUPNA NETO POVRŠINA

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

201.91

237.53

4.5 Terasa keramika bavalit

5.4 Terasa keramika bavalit
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Oznake visina

kota gotovog poda

kota gotovog poda

OSNOVA  II SPRATA

OBRADA ZIDAOBRADA PODAPOVRŠINA (m2)OPIS PROSTORA

1

2

Hodnik

Stepenište

mermer16.48 moleraj

molerajmermer

4 Dvosoban stan D11 66.55

4.1 Hodnik 5.68

4.2 Dnevni boravak/kuhinja/trpezarija

4.4 Spavaća soba

4.6 Kupatilo

keramika

keramika/parket

parket

keramika keramika

moleraj

moleraj

moleraj

5 Garsonjera G12

Hodnik keramika moleraj5.1

5.2 Dnevni boravak/kuhinja/trpezarija keramika/parket moleraj

5.3 Kupatilo keramika keramika

6 Garsonjera G13

Hodnik keramika moleraj6.1

6.2 Dnevni boravak/kuhinja/trpezarija keramika/parket moleraj

6.3 Kupatilo keramika keramika

7 Jednosobni stan  J14

Hodnik keramika moleraj7.1

7.2 Dnevni boravak/kuhinja/trpezarija keramika/parket moleraj

7.3 keramika

7.4 Kupatilo keramika keramika

Spavaća soba parket

21.97

10.63

4.14

UKUPNA NETO POVRŠINA

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

197.91

4.7 Terasa keramika bavalit4.40

5.4 Terasa keramika bavalit

6.4 Terasa keramika bavalit

7.5 Terasa keramika bavalit

3 Liftovsko okno moleraj

4.3 Degažman parket moleraj3.70

4.5 Spavaća soba parket moleraj15.13
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Oznake visina

kota gotovog poda

kota gotovog poda

OSNOVA  III SPRATA

OBRADA ZIDAOBRADA PODAPOVRŠINA (m2)OPIS PROSTORA

1

2

Hodnik

Stepenište 3.02

mermer16.48 moleraj

molerajmermer

4 Dvosoban stan D15

4.1 Hodnik

4.2 Dnevni boravak/kuhinja/trpezarija

4.4 Spavaća soba

4.6 Kupatilo

keramika

keramika/parket

parket

keramika keramika

moleraj

moleraj

moleraj

5 63.68

Hodnik

28.57 keramika moleraj5.1

5.2

Dnevni boravak/kuhinja/trpezarija

keramika/parket moleraj

5.4 Kupatilo keramika keramika

6 Jednosobni stan  J17

Hodnik keramika moleraj6.1

6.2 Dnevni boravak/kuhinja/trpezarija keramika/parket moleraj

6.3 keramika

6.4 Kupatilo keramika keramika

Spavaća soba parket

2.87

5.43

UKUPNA NETO POVRŠINA

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

198.42

4.7 Terasa keramika bavalit

5.5 Terasa keramika bavalit6.61

6.5 Terasa keramika bavalit

3 Liftovsko okno moleraj

4.3 Degažman parket moleraj

4.5 Spavaća soba parket moleraj

4.8 Terasa keramika bavalit

Jednosoban stan J16

5.3 moleraj20.20Spavaća soba parket

66.55
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Oznake visina

kota gotovog poda

kota gotovog poda

OSNOVA  IV SPRATA

OBRADA ZIDAOBRADA PODAPOVRŠINA (m2)OPIS PROSTORA

1

2

Hodnik

Stepenište

mermer16.48 moleraj

molerajmermer

4 Dvosoban stan D18

4.1 Hodnik

4.2 Dnevni boravak/kuhinja/trpezarija

4.4 Spavaća soba

4.6 Kupatilo

keramika

keramika/parket

parket

keramika keramika

moleraj

moleraj

moleraj

5

Hodnik

keramika moleraj5.1

5.2

Dnevni boravak/kuhinja/trpezarija

keramika/parket moleraj

5.4 Kupatilo keramika keramika

6 Jednosobni stan  J20

Hodnik keramika moleraj6.1

6.2 Dnevni boravak/kuhinja/trpezarija keramika/parket moleraj

6.3 keramika

6.4 Kupatilo keramika keramika

Spavaća soba parket

UKUPNA NETO POVRŠINA

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

4.7 Terasa keramika bavalit

5.5 Terasa keramika bavalit

6.5 Terasa keramika bavalit

3 Liftovsko okno moleraj

4.3 Degažman parket moleraj

4.5 Spavaća soba parket moleraj

4.8 Terasa keramika bavalit

Jednosoban stan J19

5.3 molerajSpavaća soba parket

3.02

63.68

28.57

2.87
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P3
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P3K1 K1

K2
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+3.38 +3.38

+6.31 +6.31

+18.10

+21.37
+21.15
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+3.38

+6.31
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+12.17

+18.03

+0.45
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+0.45

-3.11-3.11

-2.43

+21.37

P1
-fero beton 8 cm
-AB ploča 60cm
-hidroizolacija
-tampon sloj 30 cm
-nabijena zemlja

P2
-keramika/parket
-cem. košuljica 5 cm
-pp folija
-termoizolacija 5 cm
-AB temeljna ploča 16 cm
-malter

K2
-cementni estrih,zaštita izolacije 5cm
-termoizolacija 8 cm
-pp folija
-hidroizolacija
-košuljica u padu 5-11 cm
-pp folija
-hidroizolacija
-AB  ploča 14 cm
-malter

P3
-keramika/parket
-cem. košuljica 5 cm
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-malter
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-šljunak,zaštita izolacije 4-5 cm
-termoizolacija 5 cm
-pp folija
-hidroizolacija
-košuljica u padu 5-7 cm
-AB temeljna ploča 14 cm
-malter
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